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VORBEMERKUNGEN

GemaR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben be-
reit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbe-
schluss verpflichtet.“ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben-
und Erschlielungsplan (VEP) sowie einem Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentréger.
Der VEP wird entsprechend dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans erstellt,
Besonderheiten sind in § 12 Abs. 2 bis 5 geregelt. Der VEP sowie der Durchfiihrungsvertrag
werden gemeinsam als Satzung beschlossen. Fir den Bereich des VEP sind die Regelun-
gen Uber verschiedene stadtebauliche Instrumente und insbesondere der Katalog der Fest-
setzungen in § 9 BauGB nicht verbindlich.

Vorhabentrager der vorliegenden Planung:

Tanja und Stefan Kohr
Enzenweiler 14
74575 Schrozberg

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) (16. BImSchV) vom 12.06.1990
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

¢ BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.07.2007

¢ Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

SATZUNGSBESCHLUSS 16.12.2024
INKRAFTTRETEN 28.03.2025



6 VORBEMERKUNGEN ZUM VBP ,HEIDACKER® IN SCHROZBERG-ENZENWEILER

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®:

e Geruchsimmissionsprognose
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BEGRUNDUNG ZUM VBP ,HEIDACKER*“ IN SCHROZBERG-ENZENWEILER 7

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Teilort Enzenweiler ist eine gewachsene Siedlung, die stark landwirtschaftlich gepragt
ist, wodurch sich im Umfeld eine Reihe von landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung
befinden, die Gertiche emittieren.

Eine ansassige Familie mit Nebenerwerb (Anbau von Sonderkulturen fiir die Saatgutfirma
Rieger- Hofmann GmbH) plant eine Erweiterung des Betriebes am nordwestlichen Ortsrand
von Enzenweiler und im Zuge dessen den Bau eines weiteren Wohnhauses. Das Vorhaben
soll dabei auch einen Liickenschluss zur weiteren Bebauung in Enzenweiler bilden. Geplant
ist die Trocknungshalle fir das Saatgut weiter nach Siiden Richtung bestehende Bebauung
zu verschieben und an die Stelle der Halle ein Wohnhaus zu errichten.

Der Bestand setzt sich zusammen aus einem alten Wohnhaus nebst Garten, Garage und
der erwahnten bestehenden Halle. Umgeben sind die bestehende Bebauung und der Garten
von Ackerflache mit Dauerkultur aus diversen Krautern fiir die Saatgutgewinnung der Rie-
ger-Hofmann GmbH.

Im Vorfeld zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heidacker wurde die vorhandene Ge-
ruchssituation thematisiert. Neben dem geplanten Wohnbauvorhaben sind im Ortsteil En-
zenweiler der Stadt Schrozberg auch Erweiterungen landwirtschaftlicher Betriebe geplant.
Die Geruchsimmissionsprognose wurde unter Beriicksichtigung folgender geplanten Erwei-
terungen durchgefiihrt:

neuer Putenstall (Flurstiick Nr. 413)

Aufstockung der Aufzucht im bestehenden Putenstall (Flurstiick Nr. 413)
Umstrukturierung der bestehenden Putenmast-Hofstelle (Flurstiick Nr. 408)
Erweiterungen des Schweinemast-Betriebs Flurstiick Nr. 462 und
Erweiterungen des Schweinemast-Betriebs Flurstlick Nr.407.

Stadtebauliche Konzeption
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 459 und Teile der Flurstlicke 458/3 und 458/4.

Die vorliegende Planung sieht auf dem Grundstiick die Errichtung von einer Trocknungshalle
und einem Wohnhaus vor.

Die ErschlieBung fir das geplante Wohnhaus ist tiber den vorhandenen Weg gesichert. Ein

weiterer ErschlieBungsaufwand entsteht nicht. Fir die geplante Trocknungshalle wird die Er-
schlielung Uber eine neue Zufahrt gesichert.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 0,36 ha. Diese verteilt sich folgendermaRen:

Bruttobauflachen 0,36 ha 100,00 %
- Bauflachen 0,33 ha 91,99 %
- private Grinflachen 0,03 ha 8,01 %
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B.4.
B.4.1

B.5.
B.5.1

B.5.2

B.5.3

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regional-

planes ,Heilbronn-Franken 2020 nichts eingetragen. Im Zuge der vorliegenden Anderung
sind raumordnerische Flachen nicht betroffen.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Schrozberg 2020, 1. Anderung* ist die Flache als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Landschaftsplan

Fir die Stad Schrozberg hat im Jahr 2005 das Biro Planungsruppe Roll+Partner einen
Landschaftsplan erstellt.

Fir das Plangebiet ist im Landschaftsplan die bestehende Bebauung bereits eingezeichnet
und die umliegende Flache wird als Acker dargestellt. Fir den Artenschutz ist die beste-
hende Bebauung als Barriere angegeben und die Flache hat eine geringe Bedeutung fur
den Artenschutz und die Biotopvernetzung. Entlang der dstlich gelegenen Gemeindeverbin-
dungsstralie sind Einzelbdume verzeichnet. Ein Einzelbaum neben den Bestandsgebauden
angezeigt.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.
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Bild 3: Flachennutzungsplan " Schrozberg 2020, 1. Anderung ", 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, 1:2.000
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B.6. Planungsrechtliche Festsetzungen

B.6.1 Art der baulichen Nutzung
Da es sich vorliegend um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden nur
die Nutzungen zugelassen, die fiir das konkrete Vorhaben notwendig sind. Es handelt sich
hierbei um gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen.

B.6.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzung von Geschossflachenzahl (GFZ) oder Zahl der Vollgeschosse ist fiir die
vorliegende Planung ungeeignet und erfolgt deshalb nicht. Das MaR der baulichen Nutzung
wird bestimmt durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die maximale
Hohe der baulichen Anlagen.
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen von 9,0 m bezogen auf die ErdgeschossrohfuRboden-
héhe darf nicht tGberschritten werden.
Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung
von mind. 50 cm HOhe werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

B.6.3 Nebenanlagen
Werden Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO als Gebaude errichtet, so haben diese stadte-
bauliche Auswirkungen auf das Siedlungsbild. Aus diesem Grund sind sie nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist
dabei zu beachten.
Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Grinflachen zuldssig.

B.6.4 Stellplatze
Stellplatze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

B.6.5 Zu-und Ausfahrtsverbote
Eine Zu- und Ausfahrt Gber die Grinflachen ist unzulassig.

B.6.6 Versorgungsanlagen und —leitungen
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

B.6.7 Private Grunflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden zwei private Grinflachen (PG1: Eingriinung) fest-
gesetzt. Die Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den ent-
sprechenden Mafinahmen und Pflanzgeboten. Zur Eingriinung und zur Kompensation wer-
den in den privaten Griinflachen Geholze und Baume gepflanzt.
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B.6.8

B.6.9

B.7.
B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Grinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baumfallungen und
Gehdlzrodungen gemacht.

Pflanzgebote

Innerhalb der privaten Griinflachen werden im Norden und Siiden des Geltungsbereiches
Hecken als flaichenhaftes Pflanzgebot (FPfg1) festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Laub- bzw. Obstbdume als Einzelpflanzgebote

(EPfg1) festgesetzt. Die Standorte der Baume sind innerhalb des Geltungsbereichs frei
wahlbar.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein mdglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und Ziegeln zdhlen nicht als reflektierende Materialien.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Als Dachform werden geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 35° festgesetzt.
Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen, -ziegeln oder Sandwich- und Trapezblecheindeckungen zu erfolgen. In untergeord-
netem Mal sind auch Deckungen aus Glas zulassig. Dachbegriinungen sind zulassig.

Dacher von Garagen und untergeordneten Bauteilen kénnen allgemein als Flachdach aus-
gefuhrt werden. Flachdacher missen, soweit diese nicht als Terrasse oder fiir einen Winter-
garten genutzt werden, extensiv begriint werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten sind grundsatzlich zulassig. Sie werden je-
doch aus optischen Griinden hinsichtlich ihrer Gestaltung und GréRe beschrankt.
Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-

dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.
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14 BEGRUNDUNG ZUM VBP ,HEIDACKER® IN SCHROZBERG-ENZENWEILER
Stitzmauern in einer Tiefe von 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu Nachbargrund-
stlicken werden aus stadtebaulichen Griinden und zum Nachbarschutz in ihrer Ausgestal-
tung beschrankt.

B.7.5 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein notwendiges Mal} beschrankt werden. Aus
diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, abweichend
von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

B.7.6 Stellplatze
Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im landlichen Raum ist auf die ausreichende Bereitstellung
von Parkierungsraum zu achten. Aus diesem Grund sind je Wohnung zwei Stellplatze nach-
zuweisen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als Stellplatz nicht anrechenbar.

B.7.7 Zulassigkeit von Werbeanlagen
Aufgrund der Lage des Gebietes im Landschaftsraum und auch aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit werden Werbeanlagen in ihren Ausformungen und Zulassigkeiten begrenzt.

B.8. Verkehr

B.8.1 Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz
Das Plangebiet ist Gber eine Gemeindeverbindungsstralie, die dstlich vorbeifuhrt, an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

B.8.2 Innere ErschlieBung
Eine innere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht notwendig.

B.9. Technische Infrastruktur

B.9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber den bestehenden Anschluss an das vorhandene Lei-
tungssystem.

B.9.2 Abwasserbeseitigung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber den bestehenden Anschluss an das vorhandene Lei-
tungssystem.

B.9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist Giber den Bestand sichergestellt.
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B.10. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht notwendig.

B.10.1 Umweltverschmutzung

Von den zuldssigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgeméafiem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Schrozberg, im August 2024 Forderer
(Biurgermeisterin)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene (127) und der
GroRlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten (12). Es Iasst sich nord-westlich angren-
zend an den Weiler Enzenweiler verorten. Der geologische Untergrund besteht aus der Er-
furt-Formation (Lettenkeuper).

Das Vorhaben soll einen Liickenschluss zur weiteren Bebauung in Enzenweiler bilden. Ge-
plant ist die bestehende Halle nach Siden Richtung Ortsbebauung zu verschieben und an
die Stelle der Halle ein weiteres Wohnhaus zu errichten.

Der zu Uberplanende Bereich hat eine GrofRe von ca. 0,4 ha. Die dortigen Flachen sind Gber-
wiegend gepragt von bestehender Wohnbebauung mit Garten und Hofgebauden sowie von
mit Sonderkultur bestellten Ackerflachen.

Das Gebiet ist umgeben von weiteren Ackerflachen mit Sonderkulturen (Kréauter in Dauerkul-
tur) und intensiv genutzten Ackerflachen. Ostlich fihrt eine Ortsverbindungsstral3e, die von
Obstbaumen gesaumt wird, entlang.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Marz
2024 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden.

Fachgutachten

Geruchsimmissionsprognose

Im Vorfeld zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heidacker wurde die vorhandene Ge-
ruchssituation thematisiert. Neben dem geplanten Wohnbauvorhaben sind im Ortsteil En-
zenweiler der Stadt Schrozberg auch Erweiterungen landwirtschaftlicher Betriebe geplant.
Da nach Vorgabe der TA Luft 2021 fiir eine Geruchsuntersuchung alle Betriebe berticksich-
tigt werden mussen, die innerhalb eines Kreises mit einem Radius von mindestens 600m um
die Zielorte liegen, wurde eine Gesamtbetrachtung fiir den Teilort Enzenweiler durchgefiihrt.

Die Geruchsimmissionsprognose wurde unter Beriicksichtigung folgender geplanten Erwei-
terungen durchgefiihrt:

o Neuer Putenstall (Flurstiick Nr. 413),

e Umstrukturierung der bestehenden Putenmast-Hofstelle (Flurstiick Nr. 408) sowie Aufsto-
ckung der Aufzucht (Flurstiick Nr.413),

¢ Erweiterungen des Schweinemast-Betriebs Flurstiick Nr.407 und

¢ Erweiterungen des Schweinemast-Betriebs Flurstlick Nr. 462.

Die Geruchsimmissionsprognose wurde durch das Biiro iMA Richter & Réckle GmbH &
Co.KG (Gerlingen) erstellt und mit Datum vom 24.06.2024 dem Landratsamt vorgelegt.

Das Gutachten kam zu folgendem Ergebnis:
,Das Ergebnis der Ausbreitungsrechnung zeigt, dass bereits im Ist-Zustand (ohne etwaige

geplante Erweiterungen der Tierhaltungsbetriebe) die Immissionswerte fiir Dorfgebiete nach
TA Luft 2021 von 15% in ganz Enzenweiler (iberschritten ist. An der bestehenden Bebauung
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werden Werte bis zu 49% (Flurstiick 406) und im Aul3enbereich Werte bis 26% (Flurstiick
459) berechnet. An den méglichen Bauplétzen (Flurstiick 458/4 und 458/3) wurden Werte
zwischen 21 % und 31 % berechnet.”

Aufgrund der zitierten Ergebnisse wurde der Standort fiir das Wohnhaus in enger Abstim-
mung mit der Baurechtsbehdrde nach Norden verlagert. Dafir soll die bestehende Halle ab-
gerissen und eine neue und grofere im Siden errichtet werden. An dem nérdlichen Standort
sind die Geruchsimmissionswerte mit der TA Luft vereinbar.

U.6.3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

u.7.
Uu.7.1

u.7.2

u.7.3

Im Zuge einer mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Relevanzeinschatzung
(zugestimmt 25.04.2024) konnte das Vorkommen und die Betroffenheit von streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung ist somit nicht notwendig.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
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U.7.4

(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (Fla-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Der Geltungsbereich wird gepragt von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Nutzgebau-
den. Es befinden sich gartnerische Strukturen mit Hihnerhaltung um das Wohngebaude.
Umgeben werden die Flachen von den oben beschriebenen Sonderkulturnutzungen. Die
Ostlich angrenzende GemeindeverbindungsstralRe ist gesdumt durch eine Obstbaumallee.

Prognose

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs haben keine Bedeutung fir den Landesweiten
Biotopverbund. Die auf3erhalb des Geltungsbereichs befindlichen Obstbaume bleiben vom
Vorhaben unberuhrt.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setzes (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

o Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uferen Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschiitzter
Streuobstbestand. Der aufderhalb liegende und angrenzende geschitzte Streuobstbestand
wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bestand

Entlang der Ortsverbindungsstrale befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Streuobstallee
mit einer GroRe von 2.957 m2. Dieser Bestand weist Streuobstbaume variierenden Alters
und GroRe auf. Der Zustand der alten bis mittelalten Baume ist iberwiegend als selten ge-
pflegt einzustufen. Aufgrund der angrenzenden Stral3e, der Wohnbebauung und landwirt-
schaftlichen Hofgebaude ist die bereits existierende Stoéreinwirkung als sehr hoch einzustu-
fen. Die Unternutzung besteht aus haufig gemahtem Griinland und StrafRenbegleitgrin so-
wie den Zufahrten zu den Bestandsgebauden.

Prognose

Es wird kein geschiitzter Streuobstbestand Gberplant. Es liegt demnach keine Umwandlung
von einem Streuobstbestand im Sinne des § 33a Abs. 1 NatSchG vor. Die bisherige Storwir-
kung wird durch die Umlagerung der landwirtschaftlichen Bestandshalle und die Errichtung
eines weiteren Wohngebaudes nicht weiter erhoht.
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Stucbsbastand (2.957 m?)

Geltungsbersich

Bild 6: Bestand Streuobstwiese, gesetzlich geschiitzt (2.957 m?)

U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

U.7.6 Artenschutz

Ein Vorkommen von streng geschutzten Arten oder deren Beeintrachtigung ist innerhalb des
Geltungsbereichs durch die ungiinstigen Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Aufgrund der
bestehenden Kulissenwirkungen durch die bestehenden Gebéaude, die Stromleitung, die viel
befahrene Strale nebst Obstbaumallee, ist das Vorkommen von Offenlandbritern im Wirk-
bereich des Vorhabens auszuschliefRen. Die umliegenden Flachen werden aufgrund der
Sonderkulturen ab frihem Mérz zudem fast taglich kontrolliert und per Hand gehackt. Es
liegt demnach eine erhebliche Stérung der Flachen vor, was ein Vorkommen von Offenland-
britern ausschlieRen Iasst.

Aufgrund fehlender anderer Habitatstrukturen (intensive Ackernutzung, Stérung durch das
Wohnhaus mit Gartennutzung, fehlende Jagdhabitate) sind keine weiteren Lebensraume fir
streng geschitzte Tierarten wie z.B. Zauneidechsen in den neu zu Uberplanenden Berei-
chen vorhanden.

Im Zuge einer mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Relevanzeinschatzung
(zugestimmt 25.04.2024) konnte das Vorkommen und die Betroffenheit von streng
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u.7.7

Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

geschutzten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung ist somit nicht notwendig.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten werden im Zuge der Eingriffsregelung be-
rucksichtigt.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Der Grof3teil des Bebauungsplans besteht aus bereits bebauter Flache inklusive Gartenanla-
gen. Nur kleine Teilbereiche bestehen aus Ackerflache.

Die unbebauten Flachen befinden sich innerhalb der ,Flurbilanz 2022 und werden wie folgt
bewertet:

Vorbehaltsflur I:

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwdirdige Fldchen (gute B6den) und Flachen, die wegen
ihrer 6konomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorzubehalten sind.

Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Flachenbilanzkarte” gemaf
ihrer Bodengute bzw. Ertragsfahigkeit bewertet. Die Ertragsfahigkeit der Boden wird nach
den Bodenarten, dem geologischen Untergrund, den Grundwasserverhaltnissen sowie den
klimatischen Gegebenheiten bewertet. Es erfolgt eine Einteilung in 4 Stufen.

Die unbebauten Flachen befinden sich innerhalb der Flachenbilanzkarte und werden wie
folgt bewertet:
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Uu.7.11

U.7.12

U.7.13

U.s.
uU.8.1

Vorrangfldche Stufe 2
Landbauwiirdige Fldchen, mittlere B6den (Acker-/Griinlandzahl 35 - 59) mit geringer
Hangneigung oder gute bis sehr guten Béden mit Hangneigung von 12 - 21 %.

Mit dem Vorhaben werden insgesamt rund 1.500 m? Ackerflache (iberplant. Der Verlust an
Ackerflache ist als gering einzustufen.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Starkregen

Fir die Gemeinde Schrozberg hat das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH im Jahr
2021 ein Starkregenrisikomanagementkonzept erstellt. Demnach kann es auf der zu Gber-
planenden Flache zur Bildung von Starkregenabfluss kommen. Dieser Abfluss folgt ober-
flachlich der Topographie folgend in Richtung freie Landschaft nach Westen.

Zudem kann die zu Uberplanende Flache selbst von Starkregenabfliissen von Osten kom-
mend betroffen sein. Dies betrifft vor allem den Bereich zwischen den nérdlichen beiden Be-
standsgebauden und den sidlichen Geltungsbereich der geplanten neuen Trocknungshalle.
Hier muss mit Oberflachenwasser von der Gemeindeverbindungstrale kommend gerechnet
werden. Die Uberflutungstiefen im Geltungsbereich kdnnen bis zu 50 cm betragen. Die
FlieRgeschwindigkeiten liegen bei 0,2 bis 2 m/s.

Es befinden sich keine Risikoobjekte innerhalb Geltungsbereichs. Noch werden aulerhalb
welche betroffen.

Entsprechende Hinweise zum starkregenangepassten Bauen sind unter Kaptitel B.10.5H.6
Oberflachenwasser erwahnt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine* Bedeutung fir das
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betrachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel”, ,hoch” fort und endet mit
der maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit moglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

U.8.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Der Bestand setzt sich zusammen aus einem alten Wohnhaus nebst Garten, Nebengebau-
den, Garage und einer landwirtschaftlich genutzten Halle. Umgeben ist die bestehende Be-
bauung und der Garten von Ackerflache intensiver Nutzung und mit Dauerkultur aus diver-
sen Krautern im Kulturanbau wie z.B.: Sumpfdotterblume, Sumpfscharfgarbe, Baldrian etc.

Prognose
Der Geltungsbereich weist keine fiir Freizeitaktivitaten nutzbare oder relevanten Strukturen
auf.

U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im Méarz 2024 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Biotopty-
pen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung, Beschrei-
bung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrieben. Die Be-
wertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und ist
dem Anhang 2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen® zu entnehmen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

Nr. Biotoptyp pgrl:(lzt-e Definition FlichengroBe
Acker mit frag- Klein bis sehr geringe | 569 m?
37.11 mentarischer Un- 4 naturschutzfachliche
krautvegetation Bedeutung
37.20 Sonstige Sonder- 8 Geringe naturschutz- 923 m?
' kultur fachliche Bedeutung
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Bauwerke Klein bis sehr geringe | 689 m?
60.10 1 naturschutzfachliche
Bedeutung

Vollig Versiegelt Klein bis sehr geringe | 130 m?
60.21 1 naturschutzfachliche
Bedeutung

Gepflasterte Fla- Klein bis sehr geringe | 76 m?
60.22 | che 1 naturschutzfachliche
Bedeutung

kleine Grinflache Klein bis sehr geringe | 200 m?
60.50 4 naturschutzfachliche
Bedeutung

Garten Geringe naturschutz- 988 m?
60.60 8 fachliche Bedeutung

Die Wertpunkte der Biotoptypen spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen® wider.

Der Bestand setzt sich zusammen aus einem alten Wohnhaus nebst Garten, Nebengebau-
den, Garage und einer landwirtschaftlich genutzten Halle. Der Garten setzt sich zusammen
aus einer gemischten Nutzung aus Feldgarten, Hiihnerauslauf, Rasenflache und verschiede-
nen Gehdlzen. Umgeben ist die bestehende Bebauung und der Garten von Ackerflache in-
tensiver Nutzung und mit Dauerkultur aus diversen Krautern im Kulturanbau wie z.B.:
Sumpfdotterblume, Sumpfscharfgarbe, Baldrian etc.

Entlang der Ortsverbindungsstrale befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Streuobstallee
mit einer GréRe von 2.957 m?. Dieser Bestand weist Streuobstbdume variierenden Alters
und GroRe auf. Der Zustand der alten bis mittelalten Baume ist iberwiegend als selten ge-
pflegt einzustufen.

Im Zuge einer mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Relevanzeinschatzung
(zugestimmt 25.04.2024) konnte das Vorkommen und die Betroffenheit von streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung ist somit nicht notwendig.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten werden im Zuge der Eingriffsregelung be-
rucksichtigt.

Prognose

Die Grenze der bisherigen Bebauung verschiebt sich geringfiigig weiter in die freie Land-
schaft. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden tberbaut und gehen verloren. Bei der
geplanten Bebauung handelt es sich um eine Trocknungshalle und ein Einfamilienhaus mit
Gartenflachen, angrenzend an bereits bestehende Bebauung und an der Gemeindeverbin-
dungsstrafl’e nach Enzenweiler. Durch die Versiegelung gehen héherwertige Biotope verlo-
ren. Die Streuobstallee ist nicht Gegenstand des Bauvorhabens und bleibt somit von der
Planung unberthrt. Es wird ein Hinweis zum Schutz der Baume wahrend der Bauphase in
den Festsetzungen aufgenommen.

Aufgrund der Stérwirkungen und Kulissen (Hauser, Baume, Stromleitungen, StraRe) kann
eine Nutzung der offenen Ackerflache sowie der direkt angrenzenden Flachen durch die
Feldlerche und andere Offenlandbriiter ausgeschlossen werden. Weitere Lebensraume fir
streng geschitzte Tierarten finden sich im Untersuchungsgebiet nicht. Das Vorkommen von
streng geschitzten Pflanzenarten kann durch die angrenzende Strale, die intensive acker-
bauliche Nutzung sowie durch das Fehlen standértlicher Besonderheiten ebenfalls ausge-
schlossen werden.
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U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Rickschliusse Uber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzogert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geldsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

¢ Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene (127). Der geolo-
gische Untergrund besteht aus der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Die Bodentypen im Gel-
tungsbereich sind Pelosol-Pseudogley und Pseudogley aus tonreicher Lettenkeuper-Fliel3-
erde (Bodeneinheit J58) sowie mittel und maRig tiefes Kolluvium und Pseudogley-Kolluvium
(Bodeneinheit J33). Die Bodenart im Planungsgebiet ist hauptsachlich Ton im Wechsel mit
Lehm Uber Ton.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen und sind in folgender Tabelle je Bodeneinheit dargestellt:

Bodenfunktionen je Bodeneinheit Definition Wertstufe | Okopunkte
J58

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2 8
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | gering bis mittel 1,5 6
Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch bis sehr 3,5 14

hoch

Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --
J33

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel-hoch 25 10
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf mittel-hoch 2,5 10
Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch bis sehr 3,5 14

hoch
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --

Einen speziellen Standort fiir die Vegetation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Die Bodeneinheiten sind zu 2/3 der Flache mit der Bodeneinheit J58 und zu 1/3 der Flache
mit J33 zu beschreiben. Ein Drittel der Flache ist jedoch bereits bebaut. Da dieser Teil J58
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zugwiesen ist und sich hier nichts am Bestand &ndert, wird fiir die Bilanz der Mittelwert von
J58 und J33 verwendet.

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Boden* zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere bis hohe Bodenfunktionserfiillung

Prognose

Durch die geplante Veréanderung der Bodenoberflache werden die natiirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fir (Schad-) Stoffe sowie die na-
tarliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bautatigkeit in Teilen
verdichtet.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine Trocknungshalle und ein Einfamilien-
haus mit Gartenflachen. Es wird davon ausgegangen, dass die Flache nur in Teilen versie-
gelt wird.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kdénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne der Flacheninanspruchnahme
thematisieren und soweit sinnvoll méglichst reduzieren (Nachhaltigkeitsziele). Trotzdem ob-
liegt es letztlich der Planungshoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein
Rechtsanspruch auf die geeignetste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die Flache wird Gberwiegend von bestehender Bebauung, Gartenstrukturen und Ackerflache
gepragt. Ostlich fiihrt eine Gemeindeverbindungsstrafie entlang, diese wird von Obstb&u-
men gesaumt. Das Gebiet ist umgeben von weiteren Ackerflachen mit Sonderkulturen
(Krauter in Dauerkultur) und intensiv genutzten Ackerflachen.
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Der Geltungsbereich liegt ca. 80 m vom Siedlungsrand der Ortschaft Enzenweiler entfernt.
Der zu Uberplanende Bereich hat eine Grofke von ca. 0,4 ha. Die zu Uiberplanende Ackerfla-
che betragt 1.500 m? und liegt nach Vorbehaltsflur in Stufe | und nach der Flachenbilanz In
Stufe 2.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landesweiten Biotopverbund.

Prognose

Die Grenze der bisherigen Bebauung verschiebt sich geringfiigig weiter in Richtung freie
Landschaft. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden tberbaut und versiegelt. Durch die
Versiegelung und Bebauung der bislang als Wiesen und Acker genutzten Flachen gehen
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen verloren. Die bebauten und versiegelten Flachen neh-
men zu. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine Trocknungshalle und ein Ein-
familienhaus mit Gartenflachen. Es wird davon ausgegangen, dass die Flache nur in Teilen
versiegelt wird.

Die bereits bestehende Bebauung wird durch die vorliegende Planung stadtebaulich sinnvoll
erganzt und hat einen Lickenschlusscharakter. Damit wird der Flachenverbrauch nach Mdg-
lichkeit minimiert.

Es entstehen geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Geologisch befindet sich das Gebiet in der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Der Lettenkeu-
per wird hier als iberwiegend schichtig gegliederter Kluft-/und/oder Karstgrundwasserleiter
mit maRiger Ergiebigkeit dargestellt.

Oberflachengewasser liegen keine innerhalb des Geltungsbereiches.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindern das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhoht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
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U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der zu Uberplanende Bereich hat eine Grofke von ca. 0,4 ha. Die Flache wird Gberwiegend
von bestehender Bebauung, Gartenstrukturen und Ackerflache gepragt. Lediglich die Acker-
und Gartenflachen weisen Bedeutung fir das Klima auf, da sie durch nachtliche Abstrahlung
zur Entstehung von Kaltluft betragen kénnen. Die Flache weist nur ein leichtes bis kein Ge-
falle auf. Ein Transport der Kaltluft findet damit kaum statt, es liegen geringe Kalt- oder
Frischluftleitbahnen vor.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell noch kaltluftproduzierenden unbebauten Teil-Flachen werden in klimabelastende
Flachen umgewandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen nehmen zu und heizen sich
bei Sonneneinstrahlung auf, die Luft wird warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird
hier verhindert oder stark eingeschrankt. Bei der geplanten Neu-Bebauung handelt es sich
um eine Trocknungshalle und ein Einfamilienhaus mit Gartenflachen. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Flache nur in Teilen versiegelt wird.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart” zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die Flache wird Uberwiegend von bestehender Bebauung, Gartenstrukturen und Ackerflache
gepragt und hat eine GesamtgréRe von ca. 0,4 ha. Ostlich fiihrt eine Gemeindeverbindungs-
stralle entlang, diese wird von Obstbaumen gesdumt. Das Gebiet ist umgeben von weiteren
Ackerflachen mit Sonderkulturen (Krauter in Dauerkultur) und intensiv genutzten Ackerfla-
chen.
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Der Geltungsbereich liegt ca. 80 m vom Siedlungsrand der Ortschaft Enzenweiler entfernt.
Der Geltungsbereich ist von Enzenweiler und von der Gemeindeverbindungsstralle her ein-
sehbar.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild

Prognose

Die Grenze der bisherigen Bebauung verschiebt sich geringfligig weiter in Richtung freie
Landschaft. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden lberbaut und versiegelt. Die bereits
bestehende Bebauung wird durch die vorliegende Planung jedoch stadtebaulich sinnvoll er-
ganzt und hat einen Luckenschlusscharakter. Die bebauten und versiegelten Flachen neh-
men zu, jedoch werden sie durch die bereits bestehende Bebauung optisch wenig belastend
in die Landschaft eingebunden. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine Trock-
nungshalle und ein Einfamilienhaus mit Gartenflachen. Es wird davon ausgegangen, dass
die Flache nur in Teilen versiegelt wird.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Es befinden sich keine Kultur- oder Sachgiiter innerhalb der Flache.

Prognose
Es bestehen damit keine Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzgiter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen,
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gesammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mogliche, jedoch auerst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltagliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausléser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
Bei einem groReren Brand kann es zu Rauchentwicklung und dadurch zu Beeintrachtigun-
gen des angrenzenden Weilers sowie der Gemeindeverbindungsstral’e kommen.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundséatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Aus baurechtlichen Griinden und aufgrund der vorhandenen Geruchsprognose ist fiir das
Wohnhaus kein weiterer Standort méglich. Mit der aktuellen Variante wird eine unge-
winschte, weitere Ausweitung und Zersiedelung im Au3enbereich vermieden.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bestandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden in einer Bilanzierung der Pla-

nung gegenubergestellt und bewertet. Die Bewertung der Flachen erfolgt nach der Okokon-
toverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010) (siehe Anhang 2).
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u.9.

Planintern
Differenz in Okopunkten
< 5 &
T c [T - ©
58 s S8 B S
o S ° o) S (7]
bisherige geplante o= 2 tg © 2
Wert in Punk- | Werte in e 8 £ 5
Schutzgut ten Punkten X
Tiere und Pflanzen 13.591 16.279 2.689
Boden 27.996 18.749 -9.247
Oberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz Ausgleich monetérer
Tiere und Pflanzen 2.689 6.495 9.184
Boden -9.247 0 -9.247
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild !
Summe (Okopunkte) -6.559 6.495 -64 ;

Durch die Planung entsteht in der Bilanzierung ein Defizit von -6.559 Okopunkten. Dieses
Defizit muss auflerhalb des Bebauungsplanes in externen Malnahmen (eM1 und eM2) aus-
geglichen werden (siehe Anhang 3). Durch die Pflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen so-
wie die Anlage und die Aufwertung von Griinland werden 6.495 Okopunkte erwirtschaftet.
Die restlich verbliebenen -64 Okopunkte sind aufgrund der geringen Punktzahl zu vernach-
l&ssigen.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MaRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen muissen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht moglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Far alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
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und des Biotopschutzes ist gegeben. Malnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

U.9.1 MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung

U.9.1.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen

(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

Stltzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

Verbot von Schottergarten auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen

werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Pflanzung von Hecken mit Baumen als Uberhéltern - Standort frei wahlbar
¢ Pflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen — Standort frei wahlbar (Ein Baum ist bereits ge-
pflanzt (dokumentiert Gber Fotos) und kann angerechnet werden)

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ ge-
nau beschrieben und werden lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgese-
hen sind folgende MaRnahmen:

e eM1 (externe MalRnahme 1): Umwandlung Acker in Extensivgriinland und Pflanzung von
Baumen

e eM2 (externe MaRRnahme 2): Aufwertung Griinland durch extensive Mahd

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-

lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.
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u.9.3

Uu9.4

U.9.4.1

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

MaRnahmen zum Ausgleich von gesetzlich geschiitzten Streuobstbestanden sind nicht n6-
tig. Der angrenzende geschiitzte Streuobstbestand liegt auerhalb vom Geltungsbereich.

Zum Schutz der angrenzenden Streuobstbestanden soll eine Malnahme zum Schutz wah-
rend der Baumafinahme festgesetzt werden.

MaBRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

Diese Mallnahmen gemafR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e keine Fallung- und Rodung von Gehélzen vom 1. Marz bis 30. September

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

U.10.
U.10.1

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaBRnahmen fir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

SATZUNGSBESCHLUSS 16.12.2024
INKRAFTTRETEN 28.03.2025



34

UMWELTBERICHT ZUM VBP ,HEIDACKER® IN SCHROZBERG-ENZENWEILER

U.10.2

U.10.3

U.10.4

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Es sind keine Liicken und Defizite des Umweltberichtes bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens des Vorhabentragers ist nach Abschluss der Baumafinahmen der Zustand der fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen
oder MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf 6ffentlichen und privaten
Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Zusammenfassung

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene (127) und der
GroRlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten (12). Es Iasst sich nord-westlich angren-
zend an den Weiler Enzenweiler verorten. Der geologische Untergrund besteht aus der Er-
furt-Formation (Lettenkeuper).

Das Vorhaben soll einen Liickenschluss zur weiteren Bebauung in Enzenweiler bilden. Ge-
plant ist die bestehende Halle nach Siden Richtung bestehende Bebauung zu verschieben
und an die Stelle der Halle ein weiteres Wohnhaus zu errichten.

Der zu Uberplanende Bereich hat eine GrofRe von ca. 0,4 ha. Die dortigen Flachen sind Gber-
wiegend gepragt von bestehender Wohnbebauung mit Garten und Hofgebduden sowie von
mit Sonderkultur bestellten Ackerflachen.

Das Gebiet ist umgeben von weiteren Ackerflachen mit Sonderkulturen (Krauter in Dauerkul-
tur) und intensiv genutzten Ackerflachen. Ostlich fiihrt eine Ortsverbindungsstral3e, die von
Obstbaumen gesaumt wird, entlang.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Marz
2024 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden.

Im Zuge einer mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Relevanzeinschatzung
(zugestimmt 25.04.2024) konnte das Vorkommen und die Betroffenheit von streng geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden (Stoér- und Kulissenwirkung). Eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung ist somit nicht notwendig. Besonders geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten werden im Zuge der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt
eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Ein-
griff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
ergriffen werden.
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Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sollten im Bebauungsplan festge-
setzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

e Stiitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

¢ Verbot von Schottergarten auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

e Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

Folgende Ausgleichsmafinahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Pflanzung von Hecken mit Baumen als Uberhéltern - Standort frei wahlbar
¢ Pflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen — Standort frei wahlbar (Ein Baum ist bereits ge-
pflanzt und kann angerechnet werden)

Insgesamt sollen 5 Laubbaume innerhalb des Geltungsbereichs gepflanzt werden.

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation* ge-
nau beschrieben und werden Uber einen 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Die Bestandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden in einer Bilanzierung der Pla-
nung gegenubergestellt und bewertet. Die Bewertung der Flachen erfolgt nach der Okokon-
toverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010) (siehe Anhang 2). Durch die Planung ent-
steht in der Bilanzierung ein Defizit von -6.559 Okopunkten. Dieses Defizit muss aufierhalb
des Bebauungsplanes mit externen Maflnahmen (eM1-eM2) ausgeglichen werden (siehe
Anhang 3). Durch die Pflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen sowie die Anlage und die Auf-
wertung von extensivem Griinland werden 6.495 Okopunkte erzielt. Die restlich verbliebe-
nen -64 Okopunkte sind aufgrund der geringen Punktzahl zu vernachléssigen.

Vorgesehen sind folgende Maflinahmen:

e eM1 (externe MalRnahme 1): Umwandlung Acker in Extensivgriinland mit Baumen (Ein
Baum ist bereits in der Streuobstallee gepflanzt und kann angerechnet werden)
e eM2 (externe MaRRnahme 2): Aufwertung Griinland durch extensive Mahd

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.
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U.10.5 Referenzliste

Titel Verfasser /| Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, Mai 2024
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung Méarz 2024

Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-
Natur und Landschaft in der | den-Wrttemberg

Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren

Flachenbilanzkarte

Landkreis Schwébisch Hall

schaft, Ernahrung und Land-
lichen Raum Schwabisch
Gmind

Umsetzung
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Flurbilanz 2022 Landesanstalt fiir Landwirt- November 2023
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TEXTTEIL

P

P.1

P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Heidacker* liegen zugrunde: das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 so-
wie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Zulassig sind gemaR der Vorhabenplanung (Lageplan, Grundrisse und Ansichten des Biros
Stéhr vom 29.04.2024):

Wohngebaude,
Nebengebaude,
Hallen, Schuppen,
Trocknungshalle.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen
Belagen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Hb6he werden
als nicht versiegelte Fldchen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 9,0 m und bemisst sich von der Erdgeschoss-
rohfulbodenhéhe bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Mafgeblich orientiert sich die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) an der angrenzenden
Verkehrsflache (gemittelter Strallenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Eine Ab-
weichung ist bis maximal 0,5 m zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassige Hohe baulicher Anlagen nicht Gberschreiten.
In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.
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P.4

P.5

P.6

P.7

P.71

P.8

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auferhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Grinflachen zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den festgesetzten Grinflachen.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt lber die im Plan festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden zwei private Grinflachen festgesetzt. Die Griinflachen dienen
der Eingriinung des Bebauungsplanes. Innerhalb der Griinflachen werden Hecken und
B&aume gepflanzt.

In den Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M: MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung
Es sind streulichtvermeidende Aufenbeleuchtungen mit UV-armem Lichtspektrum (warm-
weilde Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlange zwischen 540 und 700
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Nanometer) zu verwenden. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist zu vermeiden,
ebenso eine Abstrahlung in Griinflachen oder Geholze. Die Lichtquellen sind zeitlich sowie
in ihrer Anzahl auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.

Die Beleuchtung der Bestandsgebaude muss bei Gelegenheit (z.B. Austausch kaputter
Leuchtmittel) gemaR den hier gemachten Angaben schnellst méglichst angepasst werden.

S: MaBnahmen zum Schutz angrenzender geschiitzter Biotope (Streuobstbestand)
Bei der Baufeldraumung einschlieRlich grundlegender ErschlieRungsmallnahmen miissen
die angrenzende Streuobstbestand (Allee) durch geeignete MaRnahmen geschitzt werden.
Ablagerungen und Zwischenlagerungen unter den Baumen jeglicher Art oder das Abstellen
von Fahrzeugen sind nicht zulassig. Ggf. ist ein Bauzaun zu errichten.

Es ist zu gewahrleisten, dass die angrenzende Streuobstallee nicht durch Abgrabungen
nicht zu Schaden kommt.

P.9 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
P.9.1 Einzelpflanzgebote

EPfg 1: Pflanzung von Laub- bzw. Obstbaumen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemal Planeintrag 5 Laubbaume oder Obstbaume zu
pflanzen. Der genaue Standort ist innerhalb des Geltungsbereichs frei wahlbar. Die Baume
koénnen auch teilweise nach unten stehenden Angaben in die Hecke (FPfg1) integriert wer-
den (maximal 4). Ein Baum steht bereits (Obstbaum), dieser wurde vor zwei Jahren neu ge-
pflanzt kann angerechnet werden (Fotodokumentation liegt vor). Laubbaume sollen die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht un-
terschreiten. Obstbaume sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, Stammhdhe 160-
180 cm und Stammumfang 6-8 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu
pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pfle-
geschnitt, etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier
festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Die Laubbdume sind der unten aufgefiihrten Pflanzliste 1 zu entnehmen. Standortgerechte
Obstbdume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fir Streuobstwiesen im Landkreis
Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen werden.

Die Pflanzungen sind erst bei Bebauung der Flachen, dann aber spatestens in der Pflanzpe-
riode des auf den Baubeginn folgenden Jahres, umzusetzen.

Pflanzliste 1:
Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre ,Elsriik” Feldahorn
Amelanchier arborea ,Robin Hill* Felsenbirne
Betula pendula Birke

Carpinus betulus ,Fastigiata” Saulen-Hainbuche
Coryllus colurna Baumhasel

Celtis Julianae ,Van der Berk over Bomen™  Zirgelbaum
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus 'Schloss Tiefurt'

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Prunus x schmittii Zierkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer” Chinesische Birne
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aria ,Magnifica* Mehlbeere

Sorbus thurigingiata ,Fastigiata*

Thiringische Mehlbeere
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P.9.2

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata “Greenspire’ Winterlinde
Tilia cordata "Rancho’ Stadtlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Strallen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemaR Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten werden (siehe
dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstande mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg1: Feldhecken mit Uberhiltern in Griinflichen

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (Pfg1) festgesetzten Flachen ist eine 3-
reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte ge-
bietsheimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Straucher sind als ver-
pflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand von
ca. 10 m zueinander sind Bdume in die Hecke zu integrieren. Die Baume sollen die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht un-
terschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und Fraschutz zu versehen. Die an der Hecke angrenzenden
Saumstrukturen sollten moglichst extensiv bewirtschaftet werden.

Die Pflanzungen sind erst bei Bebauung der Flachen, dann aber spatestens in der Pflanzpe-
riode des auf den Baubeginn folgenden Jahres, umzusetzen.

Pflanzliste 2:
Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelangier lamarkii Kupferfelsenbirne
Buddleja in Sorten Sommerflieder
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus i. S. Hartriegel in Sorten
Corylus avellana Gewdhnliche Haselnuss
Ligustrum vulgar Gewdhnlicher Liguster
Hibiscus i. S. Straucheibisch
Philadelphus i. S. Pfeifenstrauch

Rosa gallica Essig- Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa i.S. Flieder

Spireai.S. Spierstraucher
Viburnumi.S. Schneeball in Sorten

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
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Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Heidacker“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 35° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem Malf} sind auch Deckungen aus Glas
oder Blech zuladssig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein mit Flachdach aus-
gefiihrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen

sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

¢ Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudelange
e Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m

e Firsthohe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Zwerch- oder Querbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

¢ Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelénge
e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
e Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.
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0.5

0.6

0.7

0.8

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die Héhe von 1,20 m nicht Gberschrei-
ten. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen schlielen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind transparente Drahtzaune,
Holzzaune oder geschnittene Hecken mit einer Héhe bis max. 1,20 m zuldssig. Wandartige,
optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Stitzmauern in einer Tiefe von 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu Nachbargrund-
stlicken dirfen eine maximale H6he von 80 cm haben. Sind grofiere gelandebedingte Ho-
hendifferenzen zu Gberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm H6he einen min-
destens 50 cm breiten horizontalen Gelandeversprung aufweisen. Dieser Gelandeversprung
muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwur-
zelbare Substratschicht haben.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, die nicht dem eigentlichen Baukdrper

dienen, sind, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufiihren.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tGber
Dach sind unzulassig.

Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind unzulassig.
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Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen (zur Ubertragung visueller Informationen
auf einem Display oder Video-Flachen) sind nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

GemaR § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzuflh-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig moglich sein, sind flr die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall
(§ 10 Abs. 2 BauGB) — Genehmigungsfiktion eingetreten

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 14.10.

am

am

am

am

bis

am

am

am

15.05.2024
05.07.2024
26.09.2024
11.10.2024
15.11.2024

16.12.2024

18.03.2025

28.03.2025

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Schrozberg, Schrozberg,

den 26.09.2024 den 17.12.2024
dgez. e
Forderer Forderer
(Burgermeisterin) (Biurgermeisterin)

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 26.09.2024
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Eine im Schrozberger Teilort Enzenweiler ansassige Familie mit Nebenerwerb (Anbau von Sonderkul-
turen fir die Saatgutfirma Rieger- Hofmann GmbH) plant die Erweiterung ihres Betriebes am nord-
westlichen Ortsrand. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 459 und Teile der Flurstiicke 458/3
und 458/4.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung einer Trocknungshalle und eines Wohnhauses vor. Die
Art der baulichen Nutzung wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens wird Gebaudebestand teilweise Rickgebaut. Das Vor-
haben stellt einen Liickenschluss zur Bebauung in Enzenweiler dar. Die ErschlieBung fiir das geplante
Wohnhaus ist tiber den vorhandenen Weg gesichert. Ein weiterer ErschlieBungsaufwand entsteht
nicht. FUr die geplante Trocknungshalle wird die ErschliefSung ber eine neue Zufahrt gesichert. Das
Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer GRZ in Verbindung mit einer maximal zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Groflke von ca. 0,4 ha.
Die Flachen sind uberwiegend gepragt von bestehender Wohnbebauung mit Garten und Hofgebau-
den sowie von Ackerflachen. Das Gebiet ist umgeben von weiteren Ackerflachen. Ostlich fiihrt eine
Ortsverbindungsstralie, die von Obstbdumen gesaumt wird.

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene und der Grof3landschaft
Neckar- und Tauber-Gauplatten. Der geologische Untergrund besteht aus der Erfurt-Formation (Let-
tenkeuper).

Im Zuge einer Relevanzeinschatzung konnte das Vorkommen und die Betroffenheit von streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden (Stér- und Kulissenwirkung). Auf die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnte in der Folge verzichtet werden.
Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten wurden im Zuge der Eingriffsregelung bericksichtigt.

Es wurden MalRnahmen zur Vermeidung und Kompensation der Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild im Bebauungsplan festgesetzt. Die MaBnahmen kénnen Teile des Eingriffs
vermeiden oder verringern, es verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beein-
tréachtigung. Es sind daher MalRnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets (Pflanzung von He-
cken mit Baumen als Uberhaltern und Pflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen) sowie externe Kom-
pensationsmallnahmen (Pflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen sowie die Anlage und die Aufwertung
von extensivem Griinland) notwendig. Die Umsetzung der externen Malinahmen ist Giber einen &ffent-
lich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
08.07. bis 26.07.2024 durchgefiihrt. Seitens der Birgerschaft wurden keine Stellungnahmen abgege-
ben. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anderungen der Planung
angeregt.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 14.10. bis 15.11.2024
durchgefihrt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB parallel angehort. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. Fer-
ner filhrten die Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung zu keinen Anderungen der Planung. In der
Folge blieb die vorliegende Planung unverandert. Auf eine erneuet Beteiligung konnte verzichtet wer-
den.

Der Gemeinderat der Stadt Schrozberg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heidacker” in
offentlicher Sitzung am 16.12.2024 als Satzung beschlossen.
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