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Untergruppenbach, den 10.08.2023/13.03.2025

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1)) am
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) vom 23.10.2023 bis

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 23.10.2023 bis
Beschluss der Verdéffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB am
Ortstibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Veroéffentlichung im Internet bzw. éffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 14.04.2025 bis
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am

Ausgefertigt: Schrozberg, den

26.09.2023
13.10.2023
24.11.2023
24.11.2023

25.03.2025

11.04.2025

16.05.2025

22.10.2025
05.11.2025

Foérderer, Blrgermeisterin

Ortslbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) am

07.11.2025

Zur Beurkundung:

Foérderer, Blrgermeisterin
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170). Es
gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Hetzel Erweiterung”

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 (1) BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
werden gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.
a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Zahl der Vollgeschosse (vgl. Planeinschrieb)
c) Héhe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)
- bei Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), DN 20° - 40°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalnull als Héchstmal festgesetzt (HGP).

- bei Pultdach (PD) DN 5° — 15°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens 1 m
unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen.

- bei Flachdach (FD) DN max. 5°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens 2 m
unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen.

Technisch  notwendige  Dachaufbauten (z.B. Treppenhaduser, Aufzugsschachte,
Ldftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte Hohe
hinaus zulassig. Diese Aufbauten sind mindestens um das Mal ihrer Aufbauhdhe von der
AulRenkante der Dachflache abzurlcken.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullbodenhéhe - EFH (= RohfuBbodenhdhe) der Hauptgebaude ist im
Bebauungsplan in  Normalnullhbhe (m GNN) und als Hochstmall festgesetzt.
Unterschreitungen sind zulassig.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
First- und Hauptrichtung der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise
Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhauser mit einer Gesamtlange von héchstens
16 m aber mit seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (a).

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus und auf
zwei Wohnungen je Doppelhausteil.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die Baugrenzen konnen durch

1. untergeordnete  Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen, wenn sie nicht mehr als 1,5m vor die AuRenwand vortreten,
sowie

2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten und Terrassen, wenn
sie nicht breiter als 5 m sind und von Nachbargrenzen mind. 2 m entfernt bleiben, um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss in allen Fallen mindestens 2 m betragen.

1.8 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StralRenkérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des Strallenkérpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entschadigung zu dulden.

1.9 Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte und nicht liberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind allgemein auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Von befestigten o6ffentlichen Verkehrsflachen missen mit Aullenwanden Abstidnde mit
mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich muss bei
geschlossenen Seitenwanden mind. 3 m und bei offenen Seitenwanden mind. 0,5 m
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache einhalten. MaRgebend dafir ist die Vorderkante
der Dachlberstande.

b) Nicht Uberdachte Stellplatze sind — im Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache —
allgemein auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die Vorgaben
nach 1.12 a) sind zu beachten.

c) Sonstige Nebenanlagen
Sonstige Nebenanlagen sind gema § 23 Abs. 5 BauNVO nur bis zu einer Gréf3e von
maximal 40 m?® auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen Abstande von mind. 1,5m eingehalten werden.

1.10 Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Gartenflache: Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art (wie z.B.
Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen und Nebenanlagen) dirfen nicht errichtet
werden. Einfriedungen sind zulassig.
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1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen darf nur

wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzulassig.

b) Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche

Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mall zu beschranken. Bei der Errichtung von
baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten,
dass keine Schadstoffe in den Boden eingetragen werden.

c) Durch Baumaflinahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu

beschranken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete Maflnahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.

d) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten, Fledermdusen und Végeln ist die Beleuchtung mit

insektenschonenden Lampen (LED-Lampen, nicht hei3 werdende Lampen und Leuchten)
mit nach unten gerichteten Leuchtkdrpern entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
Aullenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmald zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

e) Fur Fenster- und Glasflachen die gréRer als 2m? sind und zu den 6stlichen und sidlichen

f)

Aufienbereichsflachen hin geplant sind, ist Vogelschutzglas der Kategorie 1 zu verwenden.
Alternativ sind wirksame Markierungen gegen Kollisionen einzuplanen, z.B. vertikale Linien
(mind. 5mm breit bei max. 10 cm Abstand), horizontale Linien (min. 3mm breit bei max. 3
cm Abstand oder min. 5mm breit bei max. 5 cm Abstand), Punktraster. Fachliche
Informationen zum Thema finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.pdf.

Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

g) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste

Beschichtung zwingend.

h) Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme): Zum Ausgleich des Verlustes von

Habitatflachen der Feldlerche sind MalRnahmen nach den Vorgaben im Umweltbericht bzw.
des artenschutzfachlichen Beitrags durchzufuhren.

Fallungen und Baufeldfreirdumung dirfen zum Schutz der Brutvégel nicht wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel zwischen Anfang Marz bis Ende September
vorgenommen werden.

Alternativ kann bei Baubeginn in dieser Zeit durch Vergramung der Feldlerche im Offenland
ab Mitte Februar eine Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch regelmaliges
Grubbern der Flache in mindestens 10-tagigen Zeitabstanden als auch durch das Stellen
von mind. 2 m hohen Stangen mit 1,5 m langen Flatterbandern in einem 25 m Raster
innerhalb des Baufensters geschehen.
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1.12 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind heimische, standortgerechte Obst- und/oder Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Je angefangene 600 m? Baugrundstlick ist mindestens ein Baum
zu pflanzen. Einzelpflanzgebote kdénnen angerechnet werden. Die ortliche Lage im
zeichnerischen Teil ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.12 c) ).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind flachig mit
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen (Artenempfehlung siehe
1.12c)).

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst - jeweils
in Wild- und Veredelungsformen - ,Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. Straucher: Haselnuss, Schwarzer Holunder,
Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche, Schiehe.

1.13 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Badume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. (Artenempfehlung siehe 1.12 c) )

1.14 Sichtflachen (§ 9 (1) Nr. 10 und 11 BauGB)

Sichtflachen an Straleneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung und Nutzung, von mehr als 0,8 m Gber StralRenhdhe, freizuhalten.
Ausgenommen sind hochstdmmige Einzelbdume.

Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemalk § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumaflnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt
haben, unverzlglich einzustellen und die Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43
Abs. 6 WG). Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig.

¢) Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsmaRiger
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden.

d) Artenschutz: Bei allen Baumalinahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist
verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu
fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist aulierdem verboten,
Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
dirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
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e) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die

Eigentimer von an Offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht.

g) Fuchslabyrinth: Eine Roéhre des Hohlensystems ,Fuchslabyrinth® durchquert das

Plangebiet. Aufgrund der Tiefenlage der Réhre und der Gewdlbewirkung des umgebenden
Felses kann eine Bebauung oberhalb der Rohre ausgefihrt werden. Es wird jedoch
empfohlen, im Einzelfall eine Baugrunduntersuchung mit Grindungsberatung
durchzufihren.

h) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im

Ausstrichbereich von Festgesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerfilliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Wahrend und nach den Baumalnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des
landwirtschaftlichen Verkehrs durchgéangig zu gewahrleisten.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hetzel Erweiterung*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung (DN) der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.

Dachflachen der Hauptgebdude sind bis zu einer Dachneigung von 10° extensiv zu
begrinen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach oder begrintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu
versehen (Dachbegriinung bei Carports nicht zwingend).

b) Farbgebung der Dacher: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis
dunkelgrau, anthrazit und dunkelblau. Grell wirkende und leuchtende Farben sowie
reflektierende Materialien sind unzulassig.

c) Aullenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind unzuléssig.
Solare Energiegewinnungsanlagen sind hiervon ausgenommen. Parabolantennen sind
farblich ihnrem Hintergrund anzugleichen.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedigungen
Als Einfriedigung sind ausschlieRlich Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose,
Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) zulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern — auch mit darin einbezogenem Stabgitter-, Maschen- oder
Knlpfdraht — bis 1,5 m Hoéhe zulassig. Von FuBwegen, befahrbaren Verkehrsflachen und
Feldwegen ist mit festen Einfriedigungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5m
einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im Hohenbereich bis 20 cm Uber dem Boden
Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stlitzmauern
Stltzmauern sind allgemein nur bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen Stutzmauern eine Héhe von 0,3 m Uber der
offentlichen Verkehrsflache nicht Ubersteigen. Von offentlichen FuRwegen, o6ffentlichen
befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit Stlitzmauern ein Grenzabstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Freiflachen missen, soweit sie vom offentlichen StralRenraum her einsehbar oder Bestandteil
desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
Wo immer moglich, ist eine Entsiegelung von Freiflichen durch die Verwendung von
Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben. Fir die Bepflanzung sind bevorzugt heimische
Laubgehdlze und hochstammige Obstbaume zu verwenden.

Lose Materialien und Steinschittungen sind nicht zulassig.

2.4 Erhoéhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit
erhoht.

2.5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und in Zisternen einzuleiten.
Hierbei ist die DIN 1986-100 zu beachten. Die Zisternen sind mit mind. 3 cbm Nutzvolumen
und 3 cbm Rickhaltevolumen (d.h. MindestgréRe insgesamt 6 cbm) mit gedrosselter

Uberlaufabgabe anzulegen.
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