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. Vorbemerkungen

Gemalk § 12 Abs. 1 BauGB: ,Die Gemeinde kann durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs.1 BauGB verpflichtet. In diesem Zusammenhang wird die 8.
Anpassung des Flachennutzungsplanes ,Schrozberg 2020“ notwendig.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Schrozberg 2020 und die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Standorf Sid-West*
sollen zukiinftig im Parallelverfahren weitergefihrt werden. Aus diesem Grund
wird die friihzeitige Beteiligung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
nachgeholt. Der Inhalt der Begrindung entspricht der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Standorf Stid-West".

Der Vorhabentrager ,Katja Glenk, Standdorf 10, 74575 Schrozberg* plant auf
dem Flurstliick 265, Gemeinde Schrozberg, Gemarkung Leuzendorf-Standorf,
die Erweiterung des vorhandenen Betriebes.

Die Tochter des Grundstiickseigentimers flhrt das Lohnunternehmen Glenk
weiter. Um das landwirtschaftliche Lohnunternehmen  wirtschaftlich
weiterzufihren, ist ein Ausbau der Gebaude und die Erweiterung der
bestehenden Gebaude notwendig. Ebenso ist eine Betriebsleiterwohnung mit
Sozialrdaumen unerlasslich. Um die notwendigen genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen ist die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich.

Die bislang landwirtschaftlich gepragten Ortschaften erfahren in der heutigen
Zeit einen Wandel. Immer weniger Landwirte bewirtschaften die umliegenden
Felder und zunehmend stehen Wohn- und Wirtschaftsgebaude leer und sind
vom Zerfall bedroht. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, ist es wichtig,
die Ortschaften fur die junge Generation attraktiv zu gestalten. Als Teil dessen
ist es von grofder Bedeutung die Ortschaften nicht aussterben zu lassen und in
landlicher Struktur Arbeitsplatze zu schaffen, so dass der kommenden
Generation die Mdglichkeit gegeben werden, sich beruflich zu entfalten.

Die Bauherrin ist bereit hierzu einen Beitrag zu leisten und mdchte seinen
Betriebsstandort in Standorf neben dem elterlichen Anwesen erhalten. Fir die
Erteilung der erforderlichen Baugenehmigungen ist es zwingend notwendig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB zu schaffen.

Nach Unterlagen des Flachennutzungsplanes handelt es sich dabei teilweise
um eine landwirtschaftliche Flache direkt am Ortsrand von Standorf, welche im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Umsetzung der
betrieblichen Entwicklung zu Verfiigung gestellt wird.
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Il. Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen fur die Ausarbeitung sind:

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.06.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 192)

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBL
2024/Nr. 323).

° Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom  03.07.2023 (BGBI. . Nr 176  S. 1).

° Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I. Nr. 189).

° Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
16.03.2026, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2026 (GBI. 2026 Nr.
44)

° Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023
(GBI. S. 26)

° Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S.
385) zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI.
2025 Nr. 71).

° Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (GBI. I S.
2986) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (GBI.
2025/ Nr. 189).
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Umweltbericht und spezielle artenschutzrechtliche
Prifung

Der Umweltbericht fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
y~otandorf Sid-West“ wird noch durch die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung von Frau Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Juttner, Kupferhof 1,
74582 Gerabronn als separater Bericht erganzt

Begrindung

Anlass und Zweck der Aufstellung

Durch die Gunstlage der Stadt Schrozberg in der Hohenloher Ebene ist die
Gemarkung als Vorrangflur und Vorbehaltsflur | fir die Landwirtschaft
eingestuft. Um die stadtebauliche Entwicklung gemaR § 1 (5) Satz 3 BauGB
und dem Ziel der innenstadtischen Entwicklung in Einklang mit der
vorhandenen Landwirtschaft zu bringen, ist es notwendig, auch
landwirtschaftlichen Lohnunternehmen in den Bereich zu integrieren. Damit
schafft die Stadt Schrozberg optimale Voraussetzungen fir eine
generationenubergreifende Entwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben, so
dass diese Betriebe fur die ndchsten Generation weitergefiihrt werden kénnen.

Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen beabsichtigt durch den Bau eines
Wohnhauses und weiterer Wirtschaftsgebaude den Fortbestand des
Unternehmens zu sichern. Gleichzeitig entsteht durch den Fortbestand des
Unternehmens die Sicherung von weiteren Arbeitsplatzen, um die weitere
Entwicklung der Ortschaften sicher zu stellen.

Die Tochter des Grundstlickseigentimers flhrt das Lohnunternehmen Glenk
weiter. Um das landwirtschaftliche Lohnunternehmen  wirtschaftlich
weiterzufihren, ist ein Ausbau der Gebadude und die Erweiterung der
bestehenden Gebaude notwendig. Ebenso sind eine Betriebsleiterwohnung
und Sozialrdumen unerlasslich. Um die notwendigen genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich.

Die Erstellung der notwendigen Gebaude ist zeitnah geplant. Die
entsprechenden Planentwirfe werden aktuell erstellt. Wenn die baurechtlichen
Grundlagen geschaffen sind, werden die entsprechenden Baugesuche
eingereicht.

Nach Unterlagen des Flachennutzungsplanes handelt es dabei teilweise um
eine landwirtschaftliche Flache direkt am Ortsrand von Standorf, welche im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Umsetzung der
betrieblichen Entwicklung zu Verfiigung gestellt wird.

Der Standort der neuen Wirtschaftsgebdude und des Wohnhauses grenzt direkt
an den vorhandenen Betrieb an und dient der Weiterentwicklung des Betriebes.
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Bisher sind die vorhandenen Maschinen ersatzweise bei anderen Landwirten
untergestellt. Um eine wirtschaftliche Betriebsflihrung zu gewahrleisten, sollen
alle notwenigen Maschinen an einen Standort verlagert werden. Aus diesem
Grund ist der Bau von weiteren Betriebsgebauden notwendig.

2. Gebietsabgrenzung Bestand

Standorf ist ein Teilort der Stadt Schrozberg auf der Gemarkung Leuzendorf im
Kreis Schwabisch Hall. Hier soll eine Betriebserweiterung durch Ausbau,
Neubau und Anbau der Wirtschaftsgebdaude und einem Wohnhaus erfolgen.

3. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist der Planbereich als teilweise als
Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.

Die Planung steht nicht im Widerspruch zum Regionalplan Heilbronn-Franken
2020.

Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen beabsichtigt durch den Bau eines
Wohnhauses und weiterer Wirtschaftsgebdude den Fortbestand des
Unternehmens zu sichern. Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen steht im
direkten Zusammenhang mit den Landwirtschaftlichen Betrieben und ist somit
dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft direkt zuzuordnen.

Bisher sind die vorhandenen Maschinen ersatzweise bei anderen Landwirten
untergestellt. Um eine wirtschaftliche Betriebsflihrung zu gewahrleisten, sollen
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alle notwenigen Maschinen an einen Standort verlagert werden. Aus diesem
Grund ist der Bau von weiteren Betriebsgebauden notwendig.

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020

Bestand  Planung
Siedlungsflache Wohnen und 2)
Mischgebiet (iiberwiegend) (N)

Siedlungsflache Industrie Bestand  Planung
und Gawsebe (M) F— Strafe fiir den groBraumigen Verkehr (N)  (PS 4.1.1)

Gebiet fir den Abbau oberflachennaher  (PS 3.5.1)
Rohstoffe, Uber 5 ha / bis 5 ha (VRG)
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Flachennutzungsplan

Nach Unterlagen des Flachennutzungsplanes Schrozberg, 8.Anderung handelt
es sich dabei teilweise um eine landwirtschaftliche Flache direkt am Ortsrand
von Standorf, welche im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zur Umsetzung der betrieblichen Entwicklung zu Verfiigung gestellt wird.

In der Nahe des Plangebietes ist eine kleine Flache als Biotop und
Naturdenkmal gekennzeichnet. Diese ist aber durch die vorgesehene
Bebauung nicht betroffen. Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2020 der Stadt Schrozberg
nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes noch nicht rechtskraftig, bedarf der Bebauungsplan der
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall.

/ vorhaben-
| bezogener
[ | | B-Plan

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Schrozberg

ZEICHENERKLARUNG

Bestand Planung alt Planung neu
231 Nr.des Nausdenkmales Naturdenkmal

| ) i X 1 Gemischte Bauflachen Biotop
oLy Stromleitung oberirdisch
e LU Stromleitung unterirdisch
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan 2020 der Stadt Schrozberg ist die Flache als gemischte
Bauflache sowie Wiese und Grinland ausgewiesen, mit Streuobst sowie
Einzelbaumbestanden. Im Norden verlauft eine oberirdische

Versorgungsleitung entlang des Plangebiet.

In der Nahe des Plangebietes ist eine kleine Flache als Biotop und
Naturdenkmal gekennzeichnet. Diese ist aber durch die vorgesehene

Bebauung nicht betroffen.

MVIUUATI

' 53k STANDORF

¥ao a3
7\
SUw
Gv =

Sieben Mo

——————

Auszug aus dem Landschaftsplan 2020 der Stadt Schrozberg

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT
Acker nachrichlich i
(55 Abs. 2 (9) und Abs 4, § 9 Abs 1 (18)und Abs. § BAUGE)

bestehend geplant

] -
‘Wiese, Grlinland

Streuobst

Elnzelbaum, Baumgruppe

u g von "‘:/F\/@ Besonders geschiitzte Biotope
Gemlschte Baufis ‘I m und Schutzobjekten im Sinne des \( 50/4 nach § 24 a NatSchG
EM IS aul e S "
-@ [@ ] Ack Natursct (Nummerierung siehe Text. Graue
:flr‘ f?j;.‘i(? PlanzV g}o] (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) Umrandungslinie = Zusammenfassung
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90) von Biotopen mit gleicher Biotopnummer)
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Alle Schutzgebiete w:w

Lanaschaftsschutzgetret
7/} FFH-Gebiet (Abtrage
N Vogesschutzgetiet (Abtrage)

Biospharengebiet

Auszug aus LUBW

Angrenzende Bebauungsplane

Angrenzende Bebauungsplane sind nicht vorhanden.

Starkregenrisiko und Hochwassersituation

In der Starkregengefahrenkarte sind im Plangebiet Uberflutungstiefen von <10
cm und punktuell <50cm dargestellt. Der Wasserabfluss wird nicht verandert.
Eine Uberflutung des gesamten Plangebietes ist nicht zu erwarten.

Die bereits vorhandene Bebauung ist in der Starkregengefahrenkarte
dargestellt.

Durch das geplante Vorhaben verandert sich die Hochwassersituation nicht.
Der Wasserabfluss wird durch das Bauvorhaben nicht verandert. Das
Ruckstauvolumen bleibt ebenfalls unverandert.
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Auszug aus Starkregengefahrenkarte

Oberflutungstiefe

| | s 1w0om

[
Sonstiges

[ Gabiuds

| Flursticke

4. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Bebauung, Nutzung

Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen beabsichtigt durch den Bau eines
Wohnhauses und weiterer Wirtschaftsgebdude den Fortbestand des
Unternehmens zu sichern.

Der Standort der neuen Wirtschaftsgebaude und des Wohnhauses grenzt direkt
an den vorhandenen Betrieb an und dient der Weiterentwicklung des Betriebes.
Bisher sind die vorhandenen Maschinen ersatzweise bei anderen Landwirten
untergestellt. Um eine wirtschaftliche Betriebsflihrung zu gewahrleisten, sollen
alle notwenigen Maschinen an einen Standort verlagert werden. Aus diesem
Grund ist der Bau von weiteren Betriebsgebauden notwendig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 12.560 m?, davon werden ca.
6.285 m? neu versiegelt. Bereits versiegelte Flachen sind: ca. 2.365 m? Neu
Uberbaute Flache werden 880m? wasserdurchlassig hergestellt.
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Auszug aus der Entwurfsplanung

5. Umweltschutz

Die spezielle Artenschutzrechtliche Prifung und dadurch erforderliche
Erganzungen zum Umweltbericht von Frau Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Juttner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn.

6. Umweltauswirkungen und Hinweise

Tiere, Pflanzen

Fauna

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fur die Planung wurden 2026
die Artengruppen der Brutvogel, Fledermause sowie Schmetterlinge und Falter
untersucht.

Vorkommen von Brutvogeln sowie Jagdbereiche von Fledermausen wurden
innerhalb  und randlich der Planflache nachgewiesen, erhebliche
Beeintrachtigungen der Artengruppen koénnen durch Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen ausgeschlossen werden.

Streng geschitzte Schmetterlinge und Falter wurden im Zuge der
Untersuchungen nicht festgestellt.

Im Rahmen der Untersuchungen ergaben sich keine weiteren Hinweise auf
Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder nach
nationalem Recht "streng geschitzten Arten" (§ 15 BNatSchG).
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Die Planflache ist als Wildtierkorridor nicht von Bedeutung.
Flora, Biotoptypen
Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte am 30.04.2026.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell folgende Biotoptypen:

Biotop-

typennr. Name Flache in m2
33.41 /| Fettwiese / Fettweide mittlerer Standorte 3.200
33.52

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 6.995
45.40b Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen (Bestand) (1.000)
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache / StraBe, Platz véllig 2.365
60.21 versiegelt

Beschreibung der Biotoptypen:
33.41 / 33.52 Fettwiese mittlerer Standorte / Fettweide mittlerer Standorte

Im Norden der Planflache befinden sich auf 3.200 m2 westlich, nérdlich und
Ostlich der bestehenden Halle Griinlandstreifen (mit partiell Streuobst). Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense), Gewodhnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) kommen zahlreich bis sehr zahlreich vor, daneben
auch mehrfach Magerkeitszeiger wie Acker-Witwenblume (Knautia arvensis).

Die Flachen sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

Im Westen und Siden der Planflache werden 6.905 m2 aktuell als Acker
genutzt,

Die Flachen sind von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
4540.a Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen

Auf insgesamt 1.000 m2 stocken in zwei Bereichen im Norden der Planflache
nordlich und o6stlich der Halle in Artenzusammensetzung, Alter und Vitalitat
gemischtes Streuobst.

Die Geholze werten die Flachen auf.

60.10 / 21 Von Bauwerken bestandene Flache / StraBe, Weg, Platz véllig
versiegelt

2.365 m2 der Planflache sind mit einer Halle und den randlichen Fahr- und
Stellflachen versiegelt.

Diese Flachen sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Geschitzte  Pflanzenarten wurden im  Zusammenhang mit der
Biotoptypenaufnahme nicht festgestellit.
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Geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope und
Lebensraumtypen. 60 m westlich der Planflache befinden sich Teilflachen des
gesetzlich geschitzten Biotops Nr. 166261270122 ,Feldhecken westlich
Standorf*.

Biotopverbund

Fur den Biotopverbund stellt der Streuobstbestand eine Kernflache bzw. einen
Kernraum flr den Biotopverbund mittlerer Standorte dar.

Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich nicht im Plangebiet. Im Bereich der gesetzlich
geschitzten Feldhecke in 60 m westlicher Entfernung ist auch das Flachenhafte
Naturdenkmal Nr. 81270750056 ,Doline u. Feldgehdlz im Gewann Fronfeld*
erfasst.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen* wird als
gering-mittelwertig eingestuft.

Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Boden- und Baudenkmale sind im und am Geltungsbereich
nicht erkennbar. Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) =zutage treten, bei denen es sich um
meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen
Erdbewegungsarbeiten archaologische Untersuchungen durchzufihren.

In der ndheren Umgebung ist im FNP das Denkmal mit der Nr. 23/56
verzeichnet. Dies wird durch das Plangebiet nicht betroffen.
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231 Nr. des Naturdankmales Naturdenkmal

Flache, Boden

Fir das Schutzgut Boden wird entsprechend des Bodenschutzgesetzes die
naturliche Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, Filter und Pufferwirkungen flir Schadstoffe sowie der Standort
fur die natlrliche Vegetation betrachtet. Die genannten Funktionen werden
jeweils einzeln bewertet.

Geologie und Boden, Topografie

Bei dem uberplanten Boden im Bereich des Plangebietes handelt es sich
Uberwiegend um Tiefes und maRig tiefes Kolluvium aus holozanen
Abschwemmmassen, in einem kleineren Bereich im Norden an die bestehende
Hall angrenzend auch um Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonreicher
Lettenkeuper-Flielterde.

Der geplante Bereich befindet sich auf ca. 440 m 4. N.N. und ist aktuell auf
2.365 m2 versiegelt.

Altlasten sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.
Altlasten

Im und am Geltungsbereich sind keine Altlasten verzeichnet oder sichtbar.

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder
Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausflhrung von
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Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umweltamt beim
Landratsamt unverzlglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen
sind dann in Abstimmung mit dem Bau-und Umweltamt unter Begleitung eines
Ingenieurburos fur Altlasten und Schadensfalle durchzufihren. Hierbei sind die
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu berlicksichtigen.

Die Beschreibung der nachfolgenden Bodenfunktionen bezieht sich auf den
zuklnftig potentiell versiegelbaren Bereich des Tiefen und maRig tiefen
Kolluviums aus holozadnen Abschwemmmassen.

Bodenschutz

Durch fast jede BaumalRnahme werden Bdéden als Baugrund in Anspruch
genommen und verlieren dabei weitgehend ihre  Okologischen
Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben muss
deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden geachtet werden. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig
einer technischen Verwertung zuzufiihren. Dadurch werden sowohl wertvolle
Rohstoffvorrate als auch knapper werdendes Deponievolumen geschont. Bei
gréReren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen und dem
Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundsatzlich Vorrang
einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B.
Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein
Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.
Zu Beginn der Baumaflnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber
abzuschieben und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.

Funktion Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Die natlirliche Bodenfruchtbarkeit des Bodens ist hoch.
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und
Grundwasserstand unterschiedlich viel Wasser speichern und tragt zu einer
Verminderung des Oberflachenabflusses bei. Versiegelte Boden sind dieser
wichtigen Funktion beraubt.

Die Funktion des Bodens im Plangebiet als Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt ist hoch. Der Beitrag zur Verminderung des
Oberflachenabflusses bei Starkregen ist auf Grund der geringen Neigung der
Flache als mittel einzustufen.

Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Bdden bilden im 6kosystemaren Kreislauf ein natlrliches Reinigungssystem.
Die Pufferkapazitat eines Bodens lasst sich anhand des Ton- und
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Humusgehalts abschatzen. Der vorkommende Boden besitzt eine hohe
Pufferkapazitat.

Funktion als Standort fiir die natiirliche Vegetation

In die Bewertung flieBen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad
der anthropogenen Veranderung des Standorts ein. Es wird davon
ausgegangen, dass Standorte mit “extremen® Eigenschaften seltener
vorkommen und das Potenzial fir die Entwicklung seltener Biotope besitzen.
Fur Béden mittlerer Standorte (z.B. frische Boden mit mittlerer Auspragung der
Standortseigenschaften) trifft dies hingegen nur in eingeschranktem Umfang zu
(UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2006).

Der vorkommende Boden in der vorliegenden Auspragung und Umgebung ist
von keiner hohen oder sehr hohen Bedeutung als Standort fiir die natirliche
Vegetation.

Bewertung

Flache und Boden werden zusammenfassend als von mittlerer bis hoher
Bedeutung im Gebiet eingestuft.

Wasser

Fir das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von
Oberflachengewassern bewertet als

auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aufierhalb bestehender Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiete.

Oberflaichengewasser

Stehende oder flieRende Gewéasser befinden sich nicht innerhalb der Planflache
oder im ndheren Umfeld.

Grundwasserdaten

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Untersuchungsgebiet ist als mittel
eingestuft, die nutzbare Feldkapazitat als hoch.

Eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage ist aktuell nicht bekannt.

Im Bereich der bereits versiegelten Flachen sind die Grundwasserfunktionen
nicht mehr gegeben.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Wasser wird als gering
eingestuft.
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Klima / Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich
seiner bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen
eingeschatzt.

Warmeverhaltnisse, Klima

Der Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene", in dem das Plangebiet liegt, zahlt
zurwarmgemaligten mitteleuropaischen Klimazone. Die jahrliche mittlere
Durchschnittstemperatur betragt in Schrozberg 9,4 °C, der jahrliche mittlere
Durchschnittsniederschlag liegt bei durchschnittlich 830 mm.

Kaltluftentstehung und —transport

Freiflaichen haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische
Ausgleichsraume. Von Vegetation bedeckte Flachen kiuhlen in den Nachten ab
und dienen der Bildung von Kaltluft.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Walder, insbesondere grof¥flachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern
Luftschadstoffe. Mit nur geringem Gehdlzanteil und bereits versiegelter Flache
hat die Flache keine Bedeutung als bioklimatische Ausgleichs- und
Filterfunktion.

Starkregenrisiko
Auf eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse gibt es keine Hinweise.
Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft wird auf Grund nur
geringen Gehdlzanteils und bestehender Versiegelung als gering eingestuft.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der vorhergehenden Schutzgiter treten zwischen den
Biotoptypen und den Schutzgitern Boden, Wasser- und Lokalklima auf.

Landschaft

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptsachlich hinsichtlich seines
visuellen Eindrucks auf die Eigenart und Schoénheit des Gebietes hin betrachtet.

Naturrdumliche Einordnung
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes "Hohenloher-Haller-Ebene®.
Landschaftsbild

Bei der Planflache handelt es sich um eine gemischte Bauflache mit geringem
Streuobstbestanden und einzelnen Baumen am Ortsrand von Standorf. Sidlich
und 6stlich wird das Plangebiet von Fahrwegen umrandet, an die sich weitere
Acker- und Grianlandflachen anschlieRen.
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Bewertung

Im Zusammenhang mit der Umgebung wird die Flache mit geringer Bedeutung
eingestuft.

Natura 2000-, Schutzgebiete

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes ist fur Schutzgebiete von sehr geringer
Bedeutung.

Mensch, Gesundheit

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung,
Gesundheit und Wohlbefinden. Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1000 m
werden von Anwohnern bevorzugt fur die Naherholung genutzt. Besonders
hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich und durch
Freizeiteinrichtungen bereichert ist.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand der Ortschaft mit zum Teil bereits
bestehender Bebauung.

Bewertung

Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit wird auf
Grund der Kulissenfunktion als gering bewertet.

Kultur- & Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Giuter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung darstellen. Dazu kénnen Kunstobjekte als auch
Bau- und Bodendenkmale gehoren.

Im Bereich des Plangebietes und dem naheren Umfeld sind keine Kultur- und
Sachguter verzeichnet.

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes fiur ,Kultur- und Sachguter® ist von sehr
geringer Bedeutung.

Emissionen

Zu den aktuellen Emissionen liegen keine Daten vor.
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Erneuerbare Energien

Auf dem Gebaude im Bereich der Planflache befinden sich PV-Paneelen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache wie bisher genutzt werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB bei Durchfiihrung der Planungq)

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung beinhaltet die Abschatzung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben unter anderem durch die Nutzung
natiirlicher Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, die Entstehung von Emissionen und Abfallen,
Auswirkungen auf den Menschen, benachbarte Gebiete und das Klima.

Die Auswirkungen beziehen sich laut § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB auf die direkten
und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stadndigen und voriibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben.

Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung der Planung, der Nutzung der Flache als Mischgebiet, mit einer
potentiellen Versiegelungsflache von 2.365 m? ergeben sich unvermeidbare
Umweltauswirkungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes werden sich bei Umsetzung der Planung folgende
Biotoptypen befinden:

Biotop-

typennr. Name Flache in m?

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3.560

45.40a Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen

60.10/ 21 Von Bauwerken bestandene Flachen, Weg oder Platz 6.285
versiegelt

60.50 Kleine Grinflache 2.715
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Beschreibung der Biotoptypen:
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Der Grunlandstreifen im Norden der Planflache wird erhalten. Im Siden wird
aulerhalb des Baubereiches ebenfalls Grunland mit gebietsheimischen
Grasern und Krautern angesat.

Die Flachen sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
4540.a Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (Bestand)

Der Streuobstbestand im Norden der Planflache wird im Zuge der Planung
erhalten

Die Geholze werten die Flachen auf.

60.10 / 21 Von Bauwerken bestandene Flache / StraBe, Weg, Platz vollig
versiegelt

6.285 m2, d. h. 50 % der Gesamtplanflaiche kdnnen im Zuge der Planung
versiegelt werden

Diese Flachen sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
60.60 Kleine Griinflache

Um die Gebaude im Zentrum der Planflache werden auf 2.715 m2 Kleine
Grunflachen angelegt.

Die Flachen sind von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen® sinkt im
Rahmen der Planung auf die Wertstufe gering.

Fldche, Boden

Wahrend der Bauphase wird Boden umgelagert. Insgesamt 6.285 m2 Boden
kénnen versiegelt werden. In diesen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen
verloren bzw. werden eingeschrankt.

Bewertung

Bei Planausfiihrung sinkt die Wertigkeit des Schutzgutes Boden auf gering.

Wasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung auf diesen
Flachen verhindert. Kreislaufe von Wasser und Warmehaushalt im Boden
werden unterbunden bzw. eingeschrankt.

Bewertung
Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Wasser verbleibt auf gering.
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Luft, Klima
Durch die Bebauung gehen weitere von Vegetation bedeckte Flachen verloren.
Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Klima/Luft verbleibt auf Grund
der schon bestehenden Versiegelung auf gering.

Wechselwirkungen

Zu berticksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen. Bebauungen und Umnutzungen von
Flachen werden das Mikroklima beeinflussen.

Landschaft
Durch die Bebauung wird weiteres Offenland Gberbaut.
Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes sinkt im Zuge der Planung auf sehr
gering.

Natura 2000-, Schutzgebiete

Durch die Bebauung gehen keine Schutzgebietsbereiche verloren oder werden
negativ beeinflusst.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird deshalb auch nach dem Eingriff
als sehr gering eingestuft.

Schutzqut Mensch

Durch die Uberbauungen gehen Ubergangsbereiche zwischen Ortschaft und
Freier Landschaft verloren.

Bewertung

Durch die verstarkte Nutzung wird die Wertigkeit des Schutzgutes als sehr
gering betrachtet.

Kultur- & Sachgiiter

Kultur- und Sachgdter sind von der Planung nicht betroffen.
Bewertung

Die Bedeutung der Flachen wird weiterhin als sehr gering eingestuft.
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Emissionen

Zu zukilnftigen Gerausch- und Geruchemissionen liegen keine Plandaten vor.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird fortgefuhrt.

Benachbarte Plangebiete

In der Nachbarschaft finden aktuell keine bekannten laufenden Planungen statt.

Emission und Immissionsschutz

Eine Belastung der umliegenden Bebauung ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.

Am geplanten Standort wurden fir die Gesamtbelastung auf den
Beurteilungsflachen des Bauvorhabens Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu
20% der Jahresstunden berechnet. Zulassig sind Zwischenwerte zwischen 15%
und 20% der Jahresgeruchsstunden. Der Zwischenwert betragt somit 17,5%
der Jahresgeruchsstunden und ist zwingend am Wohnhaus einzuhalten. Der
Wert wird gemaf dem Gutachten Uberschritten und liegt bei 20%.

Unter Berlicksichtigung des Immissionsgutachten von Lohmeyer GmbH zeigt
sich die neue Standortwahl des Wohnhauses weiter im Westen als sinnvoll. Da
Richtung Westen die Immissionen deutlich abnehmen. Ebenfalls wurde auf
Grund der am bereits bestehenden Wohnhaus eine deutlich hdéhere
Immissionsbelastung festgestellt.

Seite 23 von 36

Ingenieurburo fir Vermessung und Bauwesen oipi.ing. (1) Harald Jochner Beratung * Planung * Vermessung * Bauleitung



Vorentwurf Fortschreibung Flachennutzungsplan ,Schrozberg 2020" 8. Anderung
28.08.2026

WinAustal Pro V1.38.3

Gebietsgrofie:
21750 m x 25500 m
Level: 1(0.0-3.0m)
odor_mod-d25x-1024n87y-1152n102-2.dmna

ODOR_MOD, Einheit: %
- - 25
- - 20
> 15
> 10
>5
>2

Gewadsserschutz, Grundwasser

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind von der Malnahme
nicht betroffen. Grundwasserableitungen — auch Uber das offentliche
Abwassernetz — sind unzuldssig. Grundwassererschliefungen sind der
Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 43 (6) WG). Beabsichtigte
Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieung geflhrt
haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

Starkregenereignis

Durch die geplante Bebauung muss das Gelande angepasst werden. Dadurch
besteht keine Uberflutungsgefahr bei einem Starkregenereignis.
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Versorgungstrager

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten.
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht
gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit einer Gefahrdung
unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist. Von der vorhandenen Freileitung
ist der vom Versorgungstrager vorgegebene Abstand einzuhalten.

Waldflachen
Es liegen keine Waldflachen in der Nahe des Geltungsbereiches.

7. MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die
Eingriffserheblichkeit. Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
sind im Zuge der Bebauung umzusetzen:

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumalRnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mall zu beschranken.
(Schutzgut Boden).

Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in
den Boden eingetragen werden. (Schutzgtiter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen).

Die Obstgehdlze innerhalb der Planflache sind im Zuge der Umsetzung
der Planung zu erhalten. Bei Entfall einzelner Gehdlze, sind diese nur
aulerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit, d. h. nur im Zeitraum
Oktober bis Februar zu entnehmen und durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Bei Entfall von Gehdlzen mit Héhlungen sind als Ersatz im
Bereich der verbleibenden Geholze je Hohlung ein Nistkasten fir
Brutvdgel anzubringen. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Auch Umbauten im Bereich des bestehenden Gebaudes sind nur
aulierhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit, d. h. nur im Zeitraum
Oktober bis Februar durchzuflihren bzw. die Bereiche vor Beginn der
Arbeiten noch einmal auf aktuelle Vogelbruten zu Uberprifen.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Es ist generell sinnvoll, Regenwasser auf der Flache aufzufangen und
zu speichern bzw. versickern zu lassen. Bodenbelage sind wo mdglich,
wasserdurchlassig zu gestalten.(Schutzgut Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen)

Nachtliches Kunstlicht ist wo moglich zu vermeiden bzw. dynamisch mit
Bewegungssensoren einzusetzen. Es sind insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel ~zu  verwenden-  Aul3enbeleuchtung mit
Natriumdampf- oder LED-Lampen mit insektendichten Leuchtgehausen
und streulichtarmen Lichtkegeln. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Die Grenzwerte der TA Luft und Ladrm sind in Bezug auf die
angrenzenden Nutzungen einzuhalten.
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Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & AusgleichsmaRBnahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter lassen sich zum Teil durch
bestimmte MaflRnahmen minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die
Umsetzung der Planung zu einer Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzgitern
fihrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind ,unvermeidbare erhebliche Eingriffe
innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Eine Beeintrachtigung
ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist."
Sind besonders oder streng geschitzte Arten durch die Baumalinahme
betroffen, sind zur Vermeidung des Verstol3es gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach § 44 Abs. 5 vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen vorzusehen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir den Planbereich kommt zu dem
Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen notwendig
werden. Mit der Umsetzung der vorab aufgefliihrten Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf streng
geschitzte Arten(gruppen) vermieden werden.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen bezuglich der
Schutzglter Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Mensch und
Gesundheit missen im Weiteren nicht gesondert ausgeglichen werden, da die
Schutzguter nicht von besonderer Bedeutung sind und die Beeintrachtigungen
damit durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Schutzgutes Biotope
miterfasst werden.
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Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung

28.08.2026

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-

Wirttemberg.
Bestand
Grund- |Wert- Faktoren zutreffender
Biotop-Nr. |Biotoptyp wert spanne Prifmerkmale Biotopwert| Flache (m?)| Bilanzwert
33.41 /|Fettwiese mittlerer 13 8-19 13 3.200 41.600
33.52 Standorte / Fettweide
mittlerer Standorte
37.11 Acker mit 4 4-8 4 6.995 27.980
fragmentarischer
Unkrautvegetation
45.40b Streuobst auf 6 3-6 6 (1.000) 6.000
mittelwertigen
Biotoptypen (Bestand)
60.10 Von Bauwerken 1 1 1 2.365 2.365
bestandene Flache /
G021 StraBe, Platz vollig
versiegelt
Summe Bestand| 12.560 77.946
Planung
Grund- |Wert- Faktoren zutreffender
Biotop-Nr. |Biotoptyp wert spanne |Prifmerkmale Biotopwert| Flache (m?)| Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer 13 8-19 13 3.560 46.280
Standorte (Bestand Bestand
Pl
und Planung) 813
Planung
45.40b Streuobst auf 6 3-6 6 (1.000) 6.000
mittelwertigen
Biotoptypen (Bestand)
60.10 Von Bauwerken 1 i 1 6.285 6.285
bestandene Flache /
e0.21 StraBe, Platz véliig
versiegelt
60.50 Kleine Grinflache 4 4 4 2.715 10.860
Summe Planung| 12.560 69.425
Bilanz Planung — Bestand -8.520

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung der Biotoptypen ergibt einen Bilanzwert von
minus 8.520 Punkten.

Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchung

Im Siden von Standorf, einem Teilort der Gemeinde Schrozberg, ist im Bereich
der Flursticke 265 und 266, Gemarkung Leuzendorf im die Bebauungsplanung
L~otandorf Sidwest* auf einer Flache von 1,2 ha vorgesehen.

Bei dem Bereich der Planflache handelt es sich aktuell um landwirtschaftlich
genutzte Gebaude mit randlichen Fahr- und Stellflachen, Grinland mit partiell
Obstgehdlzen und Ackerflachen.

Die Erhebungen erfolgten im Zeitraum April bis Juli 2026.
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Das Gelande wurde auf Habitatstrukturen sowie darauf basierend auf
Vorkommen von Brutvégeln, Fledermdausen und Schmetterlingen und Faltern
untersucht.

Vorkommen von Brutvdgeln sowie Jagdbereiche von Fledermausen wurden
innerhalb  und randlich der Planflache nachgewiesen, erhebliche
Beeintrachtigungen der Artengruppen konnen durch Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Streng geschitzte Schmetterlinge und Falter wurden im Zuge der
Untersuchungen nicht festgestellt.

Fazit:

Ein VerstoB gegen die Verbote des § 44 BNatSchG kann fir die
Artengruppen der Brutvogel und Fledermduse durch Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen vermieden werden.

Bei Umsetzung der MaBnahmen ist bei dem Vorhaben mit keinem VerstoR
gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung — Brutvdgel

Die Obstgehdlze innerhalb der Planflache sind im Zuge der Umsetzung der
Planung zu erhalten. Bei Entfall einzelner Geholze, sind diese nur aulRerhalb
der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit, d. h. nur im Zeitraum Oktober bis Februar zu
entnehmen und durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei Entfall von Gehdlzen
mit Hohlungen sind als Ersatz im

Bereich der verbleibenden Gehdlze je Hohlung ein Nistkasten flr Brutvogel
anzubringen

Auch Umbauten im Bereich des bestehenden Gebaudes sind nur auf’erhalb der
Vogelbrut- und Aufzuchtzeit, d. h. nur im Zeitraum Oktober bis Februar
durchzufihren bzw. die Bereiche vor Beginn der Arbeiten noch einmal auf
aktuelle Vogelbruten zu tGberprufen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung - Fledermause

Zum Erhalt der Auspragung des Jagdrevieres fir Fledermause um Standorf
sind die Obstgehdlze innerhalb der Planflache im Zuge der Umsetzung der
Planung zu erhalten.

Bei Entfall einzelner Geholze, sind diese nur im Zeitraum Oktober bis Februar
zu entnehmen und durch Neupflanzungen zu ersetzen.

8. Fachgutachten
Als weitere Fachgutachten wurden bzw. werden:

o Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) von Frau Dipl.
Landschaftsplanerin Katharina Juttner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn

e und die Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen von Frau Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Juttner,
Kupferhof 1, 74582 Gerabronn.

e Geruchsimmissionsprognose von Lohmeyer GmbH, Niederlassung
Karlsruhe
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9. Allgemeine Festsetzungen

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB sind in vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
weitergehende Festsetzungen zuldssig. Die Gemeinde ist nicht an die
Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB
erlassenen Verordnung gebunden.

10.Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist nach §6 BauNVO als Mischgebiet festgelegt.

Seitens des Investors vorgesehen sind:

¢ Anbau eines Wirtschaftsgebaudes
¢ Neubau eines Wirtschaftsgebaude
¢ Wohnhaus mit Garage

11.MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird
aufgrund der vorgesehenen Planung eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen werden nicht mit
angerechnet.

Die maximale Gebaudehdhe wird auf max. 12 m Héhe festgelegt. Gemessen
ab der Erdgeschossfuflbodenhdhe des jeweiligen Gebaudes.

12.Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zugelassen.

13. Ortliche Bauvorschriften

Grundsatzlich ist die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden
Farben bzw. Materialien nicht zulassig. Die Gebaude sind als Satteldach mit
einer Dachneigung oder Pultdach bzw. Flachdacher mit einer Dachneigung von
<= 30° zu errichten. Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen
Farbtonen zu erfolgen.

Befestigungen der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszuflihren. Gegenliber der freien Landschaft sind die Gebaude mit
heimischen Pflanzen einzugrinen.

14.ErschlieBung
Verkehr

Die Flache ist bereits Uber an das Ortsstraliennetz angebunden.
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Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Stromversorgung

Die Leitungen des Wasserversorgungsnetzes sind vorhanden. Das Plangebiet
wird an die bereits vorhandene Wasserversorgung in Standorf angeschlossen.

15.Hinweise und Anmerkungen
Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Geotechnische Hinweise

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.
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Telekommunikation

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom, informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
dauerhaft behindert werden.

16.Flachenbilanz
Uberplanter Bereich (Geltungsbereich) 12.560 m2.

Uberbaubare Fliache 6285 m2, hiervon bereits (iberbaut 2.365 m?2.

Neu Uberbaute Flache werde 880 m? wasserdurchlassig hergestellt.

Das geplante Bauvorhaben wird 0,5 ha nicht Gberschreiten und es werden nicht
mehr als 500m?3 Bodenlberschussmassen entstehen

17.Kostenschatzung

Der Bereich fir die Bauflachen ist vollstandig erschlossen. Die Kosten fiir die
eventuell noch anfallenden Erschliefungsaufgaben werden vom Bauherrn
Uubernommen. Dritten entstehen keine Kosten.

18.Soziale MaBnahmen und SchutzmaBnahmen fiir angrenzende
Bebauung

Soziale MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Eine Umliegende Wohnbebauung ist nicht vorhanden-
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V. Textteil

1. Allgemeine Festsetzungen

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Hofgut Hachtelwiesen® liegen folgende
Vorschriften zugrunde:

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.06.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 192)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBL
2024/Nr. 323).

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom  03.07.2023 (BGBIl. I. Nr. 176 S. 1)

° Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I. Nr. 189).

° Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
16.03.2026, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2026 (GBI. 2026 Nr.
44)

° Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023
(GBI. S. 26)

° Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S.
385) zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI.
2025 Nr. 71).

° Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (GBI. | S.
2986) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (GBI.
2025/ Nr. 189).

Darlber hinaus kdnnen gemaf § 12 Abs. 3 BauGB im Bereich eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplan von § 9 BauGB sowie § 74 LBO Baden-Wirttemberg
abweichende Festsetzungen getroffen werden.
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2. Sonstige Sondergebiete
(§ 11 Abs. 1 Bau NVO)

Landwirtschaft

3. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V m §§ 1 — 11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist nach der BauNVO als Mischgebiet festgelegt.

Seitens des Investors vorgesehen sind:

e Anbau eines Wirtschaftsgebaudes
¢ Neubau eines Wirtschaftsgebaude
¢ Wohnhaus mit Garage

4. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m §§ 16 — 21a BauNVO)

In Anlehnung an die Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird
aufgrund der vorgesehenen Planung eine Grundflaichenzahl von 0,6
festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen werden nicht mit
angerechnet.

Die maximale Gebaudehohe wird auf max. 12 m Hoéhe festgelegt. Gemessen
ab der Erdgeschossfuflbodenhdhe des jeweiligen Gebaudes.

5. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V m § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zugelassen.
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6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

7. Ortliche

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumalnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mall zu beschranken.
(Schutzgut Boden).

Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in
den Boden eingetragen werden. (Schutzgtiter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen).

Die Obstgehdlze innerhalb der Planflache sind im Zuge der Umsetzung
der Planung zu erhalten. Bei Entfall einzelner Gehdlze, sind diese nur
aulerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit, d. h. nur im Zeitraum
Oktober bis Februar zu entnehmen und durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Bei Entfall von Gehdlzen mit Héhlungen sind als Ersatz im
Bereich der verbleibenden Geholze je Hohlung ein Nistkasten fir
Brutvdgel anzubringen. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Auch Umbauten im Bereich des bestehenden Gebaudes sind nur
aulierhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit, d. h. nur im Zeitraum
Oktober bis Februar durchzuflihren bzw. die Bereiche vor Beginn der
Arbeiten noch einmal auf aktuelle Vogelbruten zu Uberprifen.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Es ist generell sinnvoll, Regenwasser auf der Flache aufzufangen und
zu speichern bzw. versickern zu lassen. Bodenbelage sind wo mdglich,
wasserdurchlassig zu gestalten.(Schutzgut Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen)

Nachtliches Kunstlicht ist wo moglich zu vermeiden bzw. dynamisch mit
Bewegungssensoren einzusetzen. Es sind insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel ~zu  verwenden-  Auf3enbeleuchtung mit
Natriumdampf- oder LED-Lampen mit insektendichten Leuchtgehdusen
und streulichtarmen Lichtkegeln. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Die Grenzwerte der TA Luft und Ladrm sind in Bezug auf die
angrenzenden Nutzungen einzuhalten.

Bauvorschriften gemai § 74 LBO

Grundsatzlich ist die Verwendung von grell leuchtenden oder
reflektierenden Farben bzw. Materialien nicht zulassig. Die Gebaude
sind als Satteldach mit einer Dachneigung oder Pultdach bzw.
Flachdacher mit einer Dachneigung von <= 30° zu errichten. Die
Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen Farbtdénen zu erfolgen.

Befestigungen  der  Stellplatze und  Zufahrten sind  mit
wasserdurchldssigen Belagen auszuflihren. Gegenlber der freien
Landschaft sind die Gebaude mit heimischen Pflanzen einzugriinen.
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8. Solarenergie

Seit Mai 2022 gilt die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen gemaf
§ 8a bzw. § 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg. Es wird auf die aktuell
geltenden Vorschriften verwiesen.

9. Inkrafttreten

VI. Anhang

Anhang 1 Umweltbericht Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner
Angang 2 Artenschutzrechtliche Prifung Katharina Juttner

Anhang 3 Geruchsimmissionsprognose Lohmeyer GmbH, Niederlassung
Karlsruhe
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Ortslibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Beschluss der friihzeitigen Beteiligung im

Gemeinderat (§ 3 (1) BauGB) am
Bekanntmachung der frihzeitigen 6ffentlichen

Beteiligung (§ 3 (1) BauGB) am
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3 (1) BauGB) vom bis
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und T6B

(§4 (1) BauGB) vom bis
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am
Ortslibliche Bekanntmachung des

Auslegungsbeschlusses (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Satzungsbeschluss (§10 (1) BauGB) am
Ortslibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses (§ 10 (3) BauGB) am
Aufgestellt: ...l Ausgefertigt: ...

Schrozberg, den

Jacqueline Foérderer

Burgermeisterin

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser
Satzung mit seinen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrens-vorschriften beachtet wurden.

Schrozberg, den

Jacqueline Foérderer

Blrgermeisterin
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